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LOKALPLANENS H@ARINGSFRIST
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FREMLAGGELSE 0G HARINGSFRIST
Den offentlige debat om planforslaget. For at give borgerne mulighed for at satte sig ind i planforslagets ind-
hold, skal et forslag til lokalplan i offentligt hgring. Se videre herom

i planlovens § 24.

Byradet har valgt at sende dette planforslag i 4 ugers offentlig hgring.

Planforslaget kan ses pa Internet. Planforslaget kan ses pa www.plan.randers.dk.

Hgringsfrist. Mulighed for indsende Forslag, bemarkninger og / eller indsigelser til planforslaget bedes
evt. skriftlige bemeaerkninger, forslag og fremsendt skriftligt til Randers Kommune, Plan, senest onsdag den
indsigelser. 03.10.2018 til: plan@randers.dk.

Der vil blive taget stilling til de indkomne hgringssvar i forbindelse
med at politikerne tager stilling til spgrgsmalet om endelig vedtagelse
af lokalplanen.

Offentliggorelse af afggrelsen Miljgvurdering

om screening for miljgvurdering. Randers Kommunes beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurde-
ring offentligggres samtidig med planforslaget. Begrundelsen herfor
fremgar pa side 20. Afggrelsen kan paklages til Planklageneavnet in-
den for 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen.

Yderligere oplysninger

Svar pa spgrgsmal vedrgrende planforslagets indhold fas ved henven-
delse til Randers Kommune, Plan, pa tif. 8915 6900 eller pr. e-mail
til plan@randers.dk.
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VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for hvad de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
Ske efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlaegning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl, Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser og zndringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer indsigelser fra borgere, virksomheder, foreninger eller andre
myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og saerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skeerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Hvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsideszetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
geeldende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel ggr det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Midlertidigt stop indtil Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af byrddet, méa ejendomme in-
planen er endeligt vedtaget. den for lokalplanomradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geaelder ogsa selvom udnyttelsen
er i overensstemmelse med planforslaget.

Lokalplanforslaget fastlaser den Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
nuveerende anvendelse mv., indtil udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af ejendommene. Ek-
lokalplanen traeder i kraft. sisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Nar lokalplanforslaget har veeret i Nar fristen for indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan der efter
offentlig haring, er der visse mulig- planlovens § 17, stk. 2, meddeles tilladelse til at udnytte en ejendom
heder for at meddele tilladelser der er i overensstemmelse med lokalplanforslaget, selvom planen ikke er
i overensstemmelse med planforslaget. endeligt vedtaget. Dette forudsaetter dog, at udnyttelsen er i overens-

stemmelse med kommuneplanen, og at det ansggte ikke i sig selv er
lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder i De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af et plan-
hgjst ét ar. forslag, indtil den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentliggjort,
dog hgijst ét ar.

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal falge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af veesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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OM LOKALPLANEN
Forslag til Lokalplan 662

Blahvalen

dars Vinet

Oversigtskort OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at
give mulighed for endret anvendelse i tre delomrader i omradet om-
kring Lindholt. Med endringerne forventes omraderne at blive mere
attraktive sa omradet kan fuldt udbygges. Zndringerne omhandler
primeert udstykningsforhold, materialerestriktioner og en andring ved
Hvidhvalen fra dben-lav til taet-lav bebyggelse

Omraderne ved Okapivej og Kaskelotten ligger ubebygget hen i et
ellers veludbygget scenarie for den geeldende Lokalplan 351-R. Ved
Okapivej har der veeret stillet krav om at bebyggelse skal opfgres som
bjeelkehuse pa pale mens der ved Kaskelotten har vaeret udlagt byg-
gefelter til fritliggende huse hvor de enkelte grunde fgrst har kunnet
fastleegges med faerdigprojekterede tegninger. Disse krav har sand-
synligvis fraholdt omraderne fra at blive udbygget i takt med lokal-
planens resterende delomrader, og det gnskes der rettet op pa med
denne lokalplan.

Lokalplan 351-R tillader bebyggelse ved bade Okapivej og Kaskelot-
ten i to etager i op til 8,5 meter hvilket videresfgres i denne lokalplan.

Omradet ved Hvidhvalen, der er omfattet af Lokalplan 503, har fgr
Kort med lokalplanens afgraensning og vedtagelse af denne lokalplan ikke vaeret udbudt til salg, men her har
placering i forhold til Romalt, Randers. geeldt samme udstykningsforhold som ved Kaskelotten. Yderligere har
to af omradets byggefelter fra Lokalplan 503 vaeret placeret oveni et
beskyttet dige. Derfor omlagger denne lokalplan delomradets struk-
tur og udlaegger det til teet-lav bebyggelse for at ggre delomradet mere
attraktivt samt at respektere det beskyttede dige.
Lokalplan 503 tillader bebyggelse ved Hvidhvalen i to etager i op til
8,5 meter hvilket videresfgres i denne lokalplan.
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REDEGARELSE
Forslag til Lokalplan 662

Nz 3

L)

—l Wﬁ\

Illustrationsplan LOKALPLANENS OMRADE
Planen viser et eksempel pa‘hvordan Lokalplanen omfatter tre omrader, beliggende i Lindholt i Romalt.
omradet kan udnyttes. De tre omrader har tilsammen et areal pa ca. 2,5 ha. Omradet ligger

i den sydgstlige del af Randers mellem Kaskelotten og Hammelve;j.

Hele Lindholt-omradet er byggemodnet og den nordlige del er naesten
udbygget mens de sydlige og @stlige dele endnu er under udbygning.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 662 fastsaetter bestemmelser der giver mulighed for at op-
fgre henholdsvis aben-lav bebyggelse i delomrade | og Il samt taet-lav
bebyggelse i delomrade IlI.

Antal boliger Lokalplanomradet giver mulighed for op til i alt 32 boliger.
Lokalplanen inddeles i 3 delomrader:
Delomrader Delomrade | ligger ved Okapivej og kan rumme op til 4 grunde til

aben-lav bebyggelse i op til to etager og 8,5 meter.

Delomrade Il ligger ved Kaskelotten og kan rumme op til 6 grunde til
aben-lav bebyggelse i op til to etager og 8,5 meter.

Delomrade 11 ligger ved Hvidhvalen og kan rumme op til 22 grunde
til teet-lav bebyggelse i op til to etager og 8,5 meter.

Grundejerforening Bestemmelserne vedrgrende grundejerforningerne fra Lokalplan 351-
R og 503 videresfgres og bliver fortsat gaeldende for grundejere i
denne lokalplans delomrader.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 662

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekg. nr. 1529 af 23.11.2015 med senere
@ndringer) fastsaettes flg. bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

At sikre adgang til delomrade | fra Okapivej, adgang til del-
omrade |l fra Kaskelotten og adgang til delomrade III fra
Hvidhvalen.

At der kan etableres aben-lav bebyggelse i delomrade | og Il og
teet-lav i delomrade I11.

At tilslutte lokalplanens delomrader til det overordnede stisy-
stem i Lindholt.

§ 2 Omrade og zonestatus

Ejendomme og lodder der er omfattet 2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-

af denne lokalplans bestemmelser ter matrikelnumrene ler, 1fk, 1gt, 1gu, 1gv, 1gx, lgy, 9ft
og dele af 1gz, 9at, 9gn samt alle parceller, der efter den
29.06.2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Delomrader 2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

Zonestatus
3.1 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 11 og Il som vist
pa kortbilag 2.
Boligformal
Tzet-lav boligbebyggelse og dben-lav 3.2 Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
boligbebyggelse. bebyggelse i delomrade | og Il og teet-lav i delomrade Il1.
Aben-lav bebyggelse er f.eks. parcel- 3.3 Delomrade | m& kun anvendes til &ben-lav bebyggelse.
huse og villaer med.egen have mv.
Teet-lav bebyggelse kan. f.eks vaere 3.4 Delomrade Il ma kun anvendes til dben-lav bebyggelse
kaedehuse, raekkehuse mv. med lod-
rette lejlighedsskel. 3.5 Delomrade Ill ma kun anvendes til teet-lav bebyggelse
Erhverv fra-egen-bolig 3.6 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forud-
setning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagealdende
ejendom.

At virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes ved skiltning
og lignende.

At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 662

§ 4 Udstykning

Udstykning til storparceller 4.1 Ejendommene ma kun udstykkes i overensstemmelse med
eller mindre grunde principperne vist pa kortbilag 2.

4.2 Delomrade I og Il skal udstykkes til &ben-lav boligbebyggelse
pa grunde med stgrrelser mellem 700 m2 og 1.200 m2.

4.3 Delomrade Ill kan udstykkes som storparcel eller 4 mindre
storparceller. Enkeltgrunde til teet-lav kan udstykkes xxxx
med stgrrelser mellem 350m?2 og 500 m? pr. grund.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje og stier indenfor lokalplanens 5.1 Der udlzegges areal til veje og stier med en beliggenhed som
omréade vist pa kortbilag nr. 2.

Vejbetjening fra Okapivej, Kaskelotten 5.2 Lokalplanens tre delomrader ligger adskilt fra hinanden og
og Hvidhvalen. skal derfor vejbetjenes fra forskellige veje.

Delomrade | betjenes via Okapivej.
Delomrade Il betjenes via Kaskelotten.
Delomrade Il betjenes via Hvidhvalen

Vejudlaeg 5.3 Boligvejen A-B i delomrade | udleegges i en bredde af 8 m
med en kgrebanebredde pa 5 m og med 1,5 m rabat i hver
side.

5.4 Boligvejen C-D i delomrade Il udleegges i en bredde af 8 m
med en kgrebanebredde pa 5 m og med 1,5 m rabat i hver
side.

5.5 Boligvejen E-F i delomrade 1l udleegges i en bredde af 10
m med en kgrebanebredde pa 5,5 m og med 2,25 m rabat i
hver side.

5.6 Der skal sikres stiforbindelser fra de tre delomrader til omra-
dets veje. Stien a-b i delomrade | skal placeres som vist pa
kortbilag 2. Stier i delomrade Il anlaegges som slaede stier i
delomradet grgnne arealer.

5.7 Stien a-b skal etableres som natursti og udleegges i en bred-
de af 3 m med minimum fast beleegning pa 2 m.

Parkeringspladser 5.8 Der skal for aben-lav bebyggelsen etableres mindst 2 parke-
ringspladser pa hver grund. Til teet-lav bolighbebyggelse skal
der etableres mindst 1% parkeringsplads pr. bolig der kan
etableres som faelles parkeringspladser pa vendepladser eller
pa egen grund.

§ 6 Tekniske anlag

6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Randers Kommune side 10



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
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Antenneanlaeg 6.2 | lokalplanomradet er der mulighed for etablering af anten-
ner til mobiltelefoni med tilhgrende teknikkabine. Anten-
nerne skal placeres direkte pa bebyggelsen eller pa beaerergr.
Der ma ikke opstilles master.

Vejledningen indeholder retningslinjer 6.3 Der kan etableres solfangere, solceller og lignende anlaeg til
for hvordan solceller bedst udnyttelse af solenergi, safremt bestemmelserne i § 8.4 er
muligt tilpasses bygningen, og opfyldt.

nabogener undgaes
6.4 Der skal i delomrade Il etableres nedgravede containerlgs-
ninger i det pa kortbilag 2 viste areal.

6.5 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

Beregning af bebyggelsesprocent sker 7.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for aben-lav

for den enkelte ejendom. bebyggelse og 40 % for teet-lav bebyggelse pa den enkelte
grund.

Antal etager og bygningshgjde 7.2 Saerskilt udmatrikulerede friarealer kan ikke medregnes ved

beregning af bebyggelsesprocenten pa den enkelte grund.

Sammenbygning af garager og carporte 7.3 Bygninger ma opfgres i op til 2 etager med en maksimal
hgjde pa 8,5 m malt fra eksisterende terraen.

7.4 Garager, carporte og udhuse kan sammenbygges over skel.
Facadehgjden ma ikke overstige 3 m, og bygningshgjden ma
ikke veere mere end 3,5 m. Bygningshgjden males fra eksi-
sterende terraen, til bygningens hgjeste punkt.

7.5 Der fastleegges byggelinjer pa fem meter fra vejskel i del-
omrade | & Il som vist pa& kortbilag 2. Mellem vejskel og
byggelinje ma der ikke opfgres byggelse. Undtaget herfra er
mindre bygninger s& som redskabs- og cykelskure.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts 8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-

provningsmetode 1SO 2813, 1994. terende materialer med et glanstal over 30, herunder blanke
eller engoberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der
hurtigt patinerer til under denne glans. Bestemmelsen gal-
der ikke tagvinduer og energibesparende anlaeg som solceller
o.lign.

Individuelle antenner 8.2 Individuelle antenner, herunder parabolantenner, skal op-
saettes, sa de ikke ses fra de omgivende veje. Paraboler ma
maksimalt have en diameter pa 1,0 m. Antenner skal opsat-
tes, sa de ikke generer de omkringboende og placeres i en
hgjde, der ikke overstiger tagryggen. Ingen del af antennen
ma veere taettere pa skel end 2,5 m.

Skiltning 8.3 Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra mindre
Skiltets starrelse ma ikke overstige orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene.
0,25 m2
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 662

Anlzeggene skal veere i overensstem- 8.4 Der kan opseettes solceller, solfangere o. lign. anleeg, safremt
melse med Randers Kommunes "Vej- disse integreres i bygningens facade eller tagflade uden frit-
ledning til opsaetning af solceller og stadende, synlige konstruktioner.

solfangere”.

8.5 Omradets bebyggelse kan fremsta med blanke teglsten, pud-
sede facader eller overvejende beklaedt med tree.

§ 9 Ubehyggede arealer

Hegn i skel 9.1 Hegn langs skel mod feelles friarealer og stier skal etableres
Fzelles friarealer som levende hegn.

Terraenregulering 9.2 Der ma ikke foretages terreenreguleringer over +/- 0,5 m pa
Det overordnede landskab skal folges de enkelte grunde. Terraenreguleringer skal afvikles indenfor
og bebyggelsen skal indpasses. egen grund. Der ma ikke terreenreguleres neermere end 3

meter fra de feelles friarealer, terreenet skal her fglge det na-
turlige landskab.

9.3 Der kan etableres stgttemure pa op til 0,5 m. Stgttemure ma
kun etableres mellem byggelinjen mod vej og husets facade
eller 5 meter fra naboskel. Der ma ligeledes etableres stgtte-
mure pa op til 0,5 m ved husets haveside hvor der etableres
terrasser pa op til 5,0 m ud fra husets facade.

Stattemure ved terrasser 9.4 Der ma ikke opseettes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
fra mindre henvisningsskilte med feerdselsmaessige formal
ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke veere stgrre end
0,4 x 1,0 m, og ikke placeres hgjere end 1,0 m over jorden.

Skilte pa ubebyggede arealer ma kun 9.5 De pa kortbilag 2 viste diger skal bevares og respekteres i

vaere henvisningsskilte og ikke skilte mindst tre meter fra digets centerlinje. De skal fraholdes for

med reklamer enhver form for bebyggelse eller aktivitet der kan padrage
diget skade.

9.6 De pa kortbilag 2 viste grgnne omrader i delomrade Ill, hvor

der ikke er diger, kan der etableres feelles opholdsarealer
med mulighed for legeudstyr. Dele af de grgnne omrader kan
henlaegges som eng med mulighed for soliteere traeer og sla-
ede stier.

§ 10 Grundejerforening

Grundejerforening 10.1  For grundejere i delomrdde | & Il geelder der fortsat krav
om medlemskab af grundejerforening jf. § 11.1 i Lokalplan
351-R.

10.2  For grundejere i delomrade Il geelder der fortsat krav om
medlemskab af grundejerforening jf. § 10.1 i Lokalplan
503.

10.3  Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal god-
kendes af Randers Kommune.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Forslag til Lokalplan 662

§ 11 Forudsatninger for ibrugtagning
11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

At de i § 5 naevnte veje og stier er etableret for de respektive
delomrader.

At den i § 6 nedgravede containerlgsningerer etableret.

At bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyning.

§ 12 Ophzvelse af lokalplan

12.1 Lokalplan 351-R ophaves med den offentlige bekendtgg-
relse af den endelige vedtagelse af denne lokalplan delvist
inden for lokalplanens omrade. § 11 om grundejerforening
opretholdes og overfgres til denne lokalplan.

12.2  Lokalplan 503 ophaeves med den offentlige bekendtggrelse
af den endelige vedtagelse af denne lokalplan delvist inden
for lokalplanens omrade. § 10 om grundejerforening opret-
holdes og overfgres til denne lokalplan.

§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 662 er vedtaget den xx.xx 201x.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 662

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Natura 2000 omrader Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der gzlder sarlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Natura 2000-omrader

Der er ingen Natura 2000-omrade i neerheden af lokalplanomradet,
og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vee-
sentligt.

Bilag IV arter Bilag IV-arter
Det vurderes at lokalplanen ikke andrer pavirkningen i omradet
vaesentlig i omradets anvendelse og planlening. For s& vidt angar
spidssnudet frg og stor vandsalamander, som er registreret i omradet,
kan det ikke udelukkes, at disse forefindes i vandhullet mellem del-
omrade | og Il, men dette vurderes ikke at pavirke bilag IV arternes
yngle- og rasteomrade .

Kommuneplan 2017 KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er omfattet af rammeomrédde 1.03.B.3 og 1.03.B.4 i
Kommuneplan 2017. Omradet er udlagt til boligomrade til aben-lav,
teet-lav og etageboligbebyggelse samt fallesanlaeg, institutioner og
lignende til deekning af bydelens behov samt ikke generende erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017.

Rammekort med markering af
lokalplanomradet.

1.03.B.4 o°
°

1.03.R.:

LOKALPLANER DER OPHAVES

Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i lokalplan 351-R for det
omrade, lokalplanen omfatter. Undtaget herfra er §11 i Lokalplan
351-R. Disse bestemmelser overfgres.

Beslutning om at ophaeve lokalplan

Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i lokalplan 503 for det om-
rade, lokalplanen omfatter. Undtaget herfra er §10 i Lokalplan 503.
Disse bestemmelser overfgres.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Forslag til Lokalplan 662

Ligger lokalplanomréadet i landzone, ZONESTATUS
byzone eller sommerhusomréde Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone
SEKTORPLANER

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er en del af spildevandsplanens omrade som er
planlagt separatkloakeret.

Spildevand og overfladevand

Hvordan skal Varmeplan

varmeforsyningen finde sted Omrédet forventes forsynet med kollektiv varmeforsyning. Den en-
delige forsyningsform fastleegges i forbindelse med godkendelse af
projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
er varmepumper.

Hvor leveres vand fra? Vandforsyningsplan
Omradet ligger i Verdo Vandveerks forsyningsomrade.

ANDEN PLANLZAGNING 0G LOVGIVNING
Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Servitutter

Opmarksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Privatretlige tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Privatretlige radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at
rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen
men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det
er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse.

Vejbetjening
Vejadgang og parkeringsforhold Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra henholdsvis Oka-
pivej, Kaskelotten og Hvidhvalen.

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 2 parkerings-

pladser pr. bolig. ved aben-lav boligbebyggelse og minumum 1%z ved
teet-lav bolighebyggelse.

Jordforurening
Er omradet kortlagt i forhold til Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
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Jordforurening? neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Renovation og genbrug

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og emballage
ved alle private husstande. | fremtiden skal der afsettes plads til
beholdere til opsamling af:

e De nuveerende tre fraktioner.

e Mindst en kommende fraktion.

| lokalplanens delomrade |1l skal der etableres underjordisk affalds-
handtering i overensstemmelse med geeldende standarder.

Handicappolitik

Tilgaengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet p& baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Arkzologiske interesser

Arkaeologiske forhold Omradet er byggemodnet og der er tidligere foretaget arkaeologiske
forundersggelser. Her blev der er ikke registreret fund af arkaeologisk
interesse.

Kystnarhedszonen

Lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen, men muligggr
ikke bebyggelse eller anlaeg stgrre eller hgjere end hvad der blev fast-
lagt med Lokalplan 351-R og 503. Bebyggelsen forventes ikke at ville
pavirke kysten visuelt.

Kystnaerhedszone

Drikkevandsinteresser

Drikkevandsinteresser Arealerne for lokalplanen ligger hverken i 300 meters beskyttelses-
zone eller indvindingsopland til vandvaerksboringer. Arealerne ligger
heller ikke i omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) eller
indsatsomrade (10).

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Beskyttede sten- og jorddiger

Jord og stendiger Der ma ikke ske andringer i tilstanden af digerne 1049849846 og
1049857207 i en afstand pa mindst tre meter fra digernes center-
linje.

Andringer af digerne kraever Randers Kommunes dispensation fra
museumslovens § 29 a, jf. § 29 j, stk. 2 i hvert enkelt tilfeelde.

Digestykkerne 1049849846 og 1049857207 er vist pa oversigtskor-
tet pa side 19.
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MILJGVURDERING AF PLANFORSLAG

Miljovurderingsloven Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2 i
miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis

det ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.
Screening for miljgvurdering

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig

indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-

vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-

skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da det
vurderes, at planen ikke danner grundlag for anleeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering

e  Planforslaget giver ikke mulighed for projekter der i stgrrelse og
omfang er veaesentligt anderledes end hvad der med geeldende
lokalplaner er tilladt.

e Realiseringen af projekter der er mulige med planforslaget ikke
kan forventes af have vasentlig indvirkning brugen af naturres-
sourcer, affaldsproduktion, forurening eller risikoen for enten
starre ulykker eller menneskers sundhed.

e  Planforslaget ikke giver mulighed for projekter der kan forventes
at forarsage vaesentlig belastning af omradets eksisterende miljg.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget. Afggrelsen kan paklages til
Planklageneevnet med en klagefrist pa 4 uger.
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